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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngd Dire Ké, P. Bén Nghé Qudn 1, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cb phén Dau tu Thuong mai Bét dong san An Duong Thio Dién (goi tit 1a “Cong ty”) dé
trinh béo co nay cing voi béo cdo tai chinh riéng gilta nién d¢ da duoc sodt xét cua Cong ty cho ky ké todn 6
thang két thic ngay 30/06/2019.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cia Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc Cong ty diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngay lap Béo
cdo nay gom:

H$i ddng Quin tri

Ong Nguyén Gia Bao Chu tich

Ong Nguyén Nhan Bao Pho Chi tich

Ong Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién

Ong Lé Ho Anh Thanh vién (mién nhiém ngay 22/7/2019)
Ong Bui Dtrc Nhén ‘ Thanh vién

Ban Gidm déc
Ong Nguyén Nhan Bao Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh riéng gitta nién d¢ phan 4nh mdt cach trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty
trong ky. Trong viéc 1dp cac Bdo céo tai chinh riéng gifra nién do nay, Ban Giam dbc duge yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sdch dé mdt cach nhét quan;

e  Duara cdc xét doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

¢ Néurd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhimg &p dung sai léch trong yéu
cin dugc cong bd va giai thich trong bo céo tai chinh hay khéng;

e Lap bdo cdo tai chinh riéng giita nién do trén co sd hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring

' Céng ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 1dp va trinh bay bdo céo tai
chinh riéng gitra nién d¢ hop Iy nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan duoc ghi chép mot cach phi hop dé phan
anh maot céch hop ly tinh hinh tai chinh cua Céng ty ¢ bét ky thoi diém nao va dam bao ring bao céo tai chinh
riéng gitra nién do tudn thu céc Chuén muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Giam déc ciing chju trach nhi¢m dam béo an toan cho tai
san cia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin va phat hién cc hanh vi gian 1an va sai pham
khac. '

Thay mat va dai dién cho Ban Gidm ddc.”

CONGTY
. G PHAN

Tong Giam dbe
Ngay 26 thang 08 nam 2019
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THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Céc cb dong va Hi ddng Quan tri
Cbng ty Cb phin Piu tu Thwong mai Bit dong sin An Dwong Thio Pién

Chiing toi dd sodt xét béo céo tai chinh riéng gitra nién do kém theo cua Cong ty Cd phan Péu tu Thuong mai Bit
déng san An Duong Thao Dién (goi tit 1a "Cong ty"), dugc lap ngay 26/08/2019, tir trang 03 dén trang 25, bao
gdbm Bang cin dbi ké toan riéng tai ngay 30/06/2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu
chuyén tién té riéng cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh riéng.

Trach nhiém cia Ban Giam dbc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh riéng gitra nién do
theo chudn muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap
v trinh bay bao co tai chinh gitta nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam dbe xac dinh 1a
cin thiét d& dam bao viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng gitta nién do khong c6 sai sot trong yéu do gian
lan hodc nhim Ian.

Tréich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching toi 1a dua ra két ludn vé béo céo tai chinh riéng gitra nién d¢ dua trén két qua soat xét cia
chiing t6i. Chung t6i da thuc hién cong viéc sodt xét theo Chuan myc Vigt Nam vé hop dong dich vu soét xét sd
2410 - Sodt xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc 1ap cia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gilta nién d6 bao gbm viéc thuc hién cac cudc phong van, chi yéu la
phong van nhitng ngudi chju trach nhi¢m ve cdc vén d& tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va céc thi
tuc sodat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mdt cude kiém todn duge thyc hién theo cac

chudn muc kiém toan Viét Nam va do vdy khong cho phép ching téi dat dugce sy dam bao ring ching tdi s& nhan

biét dugc tat ca cac véan dé trong yéu ¢6 thé dugc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo do, ching t6i khong
dua ra y kién kiém todn.

'Két lufin cia Kiém todn vién

Can cir tién két qua sodt xét cia ching ti, chung toi khong thy c6 vén dé gi khién chung toi cho ring bdo cdo tai
chinh riéng giita nién do dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 30/06/2019, va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cua don vi cho
ky ké toan 06 thang két thuc cing ngay, phit hop véi chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién do.

Ha Nji, ngay 26 thang 0§ nam 2019

Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém todn - Tw viin
Dit Vigttai Ha Noi

H
CONG TY.

HOANG DINH HAI- Phé Gidm dée
$6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2282-2018-037-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN Bio cio tai chinh riéng

AN DUONG THAO DIEN ) gitta nién d§
Sb 2 Ngb Dirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, H Chi Minh Cho ky ké toan 6 théng két thic ngay
‘ 30 thang 06 nim 2019

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019
MAU SO B 01-DN
Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma | Thuyét s cudi ky s ddu ky

s0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 76.837.531.048 81.238.179.381
I. Tién va céc khodn twong duong tién 110 | V.1 4.942.617.720 13.237.127.069
1. Tién 111 4.942.617.720 13.237.127.069
I11. Céc khodn phai thu ngén han 130 60.141.817.485 55.297.230.781
1. Phai thu ngéin han ctia khach hang 131 V.2 31.791.680.596 28.708.820.786
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.3 25.811.682.223 8.076.482.195
6. Phai thu ngén han khac 136 | V.4 2.538.454.666 18.511.927.800
V. Tai san ngin han khéc 150 11.753.095.843 12.703.821.531
1. Chi phi tra trudc ngin han 151 | V.5a 15.207.504 10.487.101
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 11.737.888.339 12.693.334.430
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.095.594.644.411 | 1.096.486.423.984
11. Tai san ¢6 dinh 220 189.069.928.660 190.886.740.252
1. Tai san ¢b dinh httu hinh 221 V6 3.732.436.649 4.132.060.739
- Nguyén gid 222 6.559.513.576 6.559.513.576
- Gid tri hao mon lity ké 223 (2.827.076.927) (2.427.452.837)
3. Tai san c6 dinh v hinh 27| V.7 185.337.492.011 186.754.679.513
- Nguyén gid 228 191.510.130.909 191.510.130.909
- Gid tri hao mon lity ké 229 (6.172.638.898) (4.755.451.396)
I11. Bit djng sin dau tw 230 | V.8 420.712.716.112 275.818.742.966
- Nguyén gia 231 442.229.616.018 292.666.703.392
- Gia tri hao mon liiy ké 232 (21,516.899.906) (16.847.960.426)
"IV. Tai sin dé dang dai han 240 13.526.259.433 156.586.132.029
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 V.9 13.526.259.433 156.586.132.029
V. Pdu tu tai chinh dai han 250 | V.10 472.041.986.663 473.099.862.035
1. Pdu tu vao cong ty con 251 186.013.720.000 186.013.720.000
2. DAu tu vio cong ty lién doanh, lién két i 264.233.939.422 264.233.939.422
3. Péu tu gp vén vao don vj khéc 253 28.500.000.000 28.500.000.000
4. Dy phong giam gia diu tu tai chinh dai han | 254 (6.705.672.759) (5.647.797.387)
VI. Tai san dai han khac 260 243.753.543 94.946.702
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.5b 243.753.543 94.946.702
TONG CONG TAI SAN 270 1.172.432.175.459 | 1.177.724.603.365
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN Bio cdo tii chinh riéng

AN DUONG THAO DIEN ) giia nién d§
Sé 2 Ngo Pirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay
‘ 30 thang 06 nim 2019

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2019
MAU SO B 01-DN
Pon vi tinh: VND

2 = ‘ )

NGUON VON M4 | Thuyet S6 cubi ky 6 ddu ky
SO minh

C. NQ PHAI TRA 300 123.581.409.384 129.194.047.053
I. No ngiin han 310 12.116.021.035 17.740.088.704
1. Phai trd nguoi ban ngén han 311 V.11 5.988.546.519 3.030.072.660
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 138.150.162 92.094.188
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.12 1.513.713.795 3.350.657.458
4. Phai tra nguoi lao dong 314 193.952.290 419.127.615
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.14 1.991.394.167 1.984.549.306
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 " 151.352.277
9. Phai tra ngin han khac 319 | V.15a 1.856.464.080 7.844.635.184
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.13a 433.800.022 867.600.016
IL. No¢ dai han 330 111.465.388.349 111.453.958.349
7. Phai tra dai han khac 337 | V.15b 477.155.000 618.725.000
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.13b 110.988.233.349 110.835.233.349
D. VON CHU SO HU'U 400 1.048.850.766.075 | 1.048.530.556.312
1. Vén chii s hiru 410 | V.16 1.048.850.766.075 | 1.048.530.556.312
1. Vén gop ciia chii s& hitu 411 1.013.501.000.000 | 1.013.501.000.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét | 411a 1.013.501.000.000 | 1.013.501.000.000
2. Thang du vén ¢ phan 412 (469.161.000) (469.161.000)
11. Loi nhuan sau thué chua phéan phéi 421 35.818.927.075 35.498.717.312
- LNST chiea phdn phéi lity ké dén cudi ky truée | 421a 35.498.780.978 23.730.155.660
- LNST chiea phén phoi ky nay 421b 1 320.146.097 11.768.561.652
TONG CONG NGUON VON 440 1.172.432.175.459 | 1.177.724.603.365
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Lé Thi Ngoc Anh

P3 Nguyén Tuyét Van
Ngui lap biéu

(]

P

z &l

-

i<| 2. < 2E®



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN Bio cdo tai chinh riéng

AN DUONG THAO DIEN ’ giira nién 9
$6 2 Ngd Dire Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay
‘ 30 thang 06 ndm 2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho kyp ké todn 6 thang két thiic ngay 30/06/2019
MAU SO B 02-DN
Don vi tinh: VND

R Mi | Thuyét Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018
CELTIRN s6 | minh | aén30/06/2019 | dén30/06/2018
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI.1 26.029.926.341 71.383.005.760
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 VL1 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip
dich vu 10 VI.1 26.029.926.341 71.383.005.760
4. Gia von hang bén 11 VI.2 14.930.896.569 | 55.412.447.050
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich 11.099.029.772 15.970.558.710
vu 20
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 179.800.925 12.772.421
7. Chi phi tai chinh 22 V14 6.707.244.253 7.515.009.222
Trong do: Chi phi ldi vay 23 5.496.368.881 6.138.040.001
8. Chi phi ban hang 24 VL5 - =
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 VL6 4.323.829.544 4.974.291.319
10. Loi nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 247.756.900 3.494.030.590
11. Thu nhap khac 31 V1.7 257.307.700 9.668.750
12. Chi phi khac 32 VL7 46.205.357 -
13. Loi nhufn khie 40 VL.7 211.102.343 9.668.750
14. Tong lgi nhudn ké todn truée thué 50 458.859.243 3.503.699.340
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL8 138.713.146 738.615.094
" 16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghig¢p 60 320.146.097 2.765.084.246

L C—

At

MW ra o DC

c/
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B#o cdo tai chinh riéng

) giia nién d§

Cho ky ké toan 6 thang ket thic ngay
30 thang 06 nam 2019

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN
AN DUONG THAO PIEN
$6 2 Ngé Dirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho kp ké todn 6 thang két thic ngay 30/06/2019
MAU SO B 03-DN

Pon vi tinh: VND

- Mi | Thuyét Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018
SREEE % | mimh | @én30/0672019 | dén 30/06/2018
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn truéc thué 01 458.859.243 3.503.699.340
2. Diéu chinh cho cic khoin:
- Khéu hao TSCP va BBSDT 02 6.485.751.072 5.508.425.838
- Cac khoan dy phong 03 1.057.875.372 1.223.918.221
- Lai 13 tir hoat déng déu tu 05 (179.800.925) (12.772.421)
- Chi phi 1ai vay ‘ 06 5.649.368.881 6.291.040.001
3. Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh truéc thay 13.472.053.643 16.514.310.979
ddi von luu dong 08
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (19.998.417.513) 78.545.626.947
- Ting, giam hang ton kho 10 - | (64.700.000.000)
- Tang, giam céc khoan phai tré (khong ké 1ai vay 2.086.387.354 |  20.978.033.263
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp) 11
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (153.527.244) (83.009.611)
- Tién l3i vay da tra 14 (5.489.524.020) | (6.131.237.224)
- Thué thu nhép doanh nghi¢p da ndp 15 (2.060.000.000) |  (3.261.533.645)
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh 20 (12.143.027.780) |  41.862.190.709
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD va céc tai (6.503.040.030) | (15.223.273.315)
san dfii han khac 21
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi (6.000.000.000) -
khdc_ ‘ 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cua 6.000.000.000 -
don vi khac 24 ‘

*5. Tién chi dau tu gép vdn vao don vi khac 25 (5.503.719.370) | (68.295.608.666)
6. Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khac 26 15.626.930.000 16.400.000.000
7. Tién thu 14 cho vay, ¢b tte va loi nhuén dugc chia 49 662.147.825 7.740.723.421

' Luwu chuyén tién thuln tir hoat dgng diu tw 30 4.282.318.425 | (59.378.158.560)
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
3. Tién thu tir di vay 33 - | 16.700.000.000
4. Tién tra ng gbc vay 34 (433.799.994) (433.799.994)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (433.799.994) 16.266.200.006
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (8.294.509.349) |  (1.249.767.845)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 13.237.127.069 |  12.233.579.397
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 | V.1 4.942.617.720 10.983.811.552
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN Bio cio tai chinh riéng

AN DUONG THAO PIEN giira nién d§
S6 2 Ngo Dirc K&, P. Bén Nghé, Qudn 1, TP. H§ Chi Minh Cho ky ké toan 6 théng két thic ngdy

| 30 théng 06 ndm 2019
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Miu sé B 09 - DN
L THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty Cb phan DAu tr Thuong mai BAt dong san An Duong Thio Dién la Cong ty c6 phan duoc thanh
1p tai Viét Nam theo Gidy Chimg nhdn diing ky kinh doanh nghiép Céng ty cb phan do S& K& hoach va
Péu tu Thanh phé Hd Chi Minh c4p lan ddu s6 4103007249 ngay 10/07/2007, sau d6 thay doi sang ma
56 0305087904. Cong ty thay déi Gidy chimg nhan kinh doanh 1an thir 13 ngay 14 théng 05 ndm 2019.

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh bét déng sin, quyén sir dung dit thudc chu s¢ hitu, chi sir dung hogc di thué. Chi tiét:
Kinh doanh nha: Kinh doanh khu dan cu, khu du lich va khu vui choi giai tri; cong trinh cong cong;

- Xay dung cong trinh k¥ thudt ddn dung khac. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh thé thao ngoai troi;

- Giat 1, 1am sach céc san phém dét va long thu;

- Vé sinh chung nha cira; V€ sinh nha cira va cac Cong trinh khac. Chi tiét: V& sinh bén ngoai cho tht
ca céc cong trinh, bao gdm cac vin phong, nha mdy, cira hang, co quan va céc khu nha da myc tiéu
khéc. Vé sinh bé boi hodc bao dudng. Dich vu tdy ué va tiét tring;

- Dich vu chim séc va duy tri canh quan; Hoat dgng cua cdc co s& thé thao. Chi tiét: B& boi va sin
van dong; Hoat dong cua céc cau lac bd thé thao;

- Bao dudng, sira chita 6 t6 va xe ¢6 dong co khac (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai
tru s&); Bao dudng va sira chita mé to, xe may (trir gia cong co khi, téi ché phé thai, xi ma di¢n tai
tru s&); Stra chia va bao dudng phuong tién van tai (trir 6 td, mé td, xe mdy va xe c6 djng co khac)
(trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s&);

- Buodn ban db dimg khic cho gia dinh. Chi tiét: Bén buén nudc hoa, hang m§ pham va ché phim vé
sinh (trir duoc pham); Cung cap dich vu &n ubng theo hop ddng khong thuomg xuyén véi khach hang
(phuc vu tiéc, hoi hop, dam cudi ...);

- Dai ly, mbi giéi, ddu gia (trir mdi gidi bt dong san); Van tai hanh khach ven bién va vién duong;
Van tai hang héa dudng thiy ndi dia; Van tai hanh khach duong thuy néi dia;

- Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong thuy. Chi tiét: Hoat dong lién quan t&i van tai
hanh khéch, ddng vat hoic hang héa biing duong thiy. Hoat dong ciia cang bién, cang song, bén tau,
cau tau. Hoat dong hoa tiéu, lai dit,dua tau cap bén. Hoat dong cia tau, xa lan, lash, hoat dong ciru
ho;

- Bén budn chuyén doanh khac chua dugc phén vao dau. Chi tiét: Mua ban thiét bj phu ting, hang
trang tri ndi that, hang kim khi dién may, d6 gd xdy dung;

- Ban lé d6 ngii kim, son, kinh va thiét bj ldp dit khac trong xdy dung trong céc cira hang chuyén
doanh; Bén 1é d@b dién gia dung, giudng, tu, ban ghé va db ndi thit twong tu, dén va bd dén dién, dod
ding gia dinh khac chua dugc phan vao dau trong cac cira hang chuyén doanh;

- Bén bubn vét liéu, thiét b lép dat khac trong xay dung;Vén tai hang hoa ven bién va vién duong;

- Bén mo td, xe may; Ban phu tung va cac bd phan phu trg clia 6 to va xe c6 djng co khéac; Bén budn

-6 t6 va xe ¢6 dong co khac. Chi tiét: Mua bén 6 t0;

- Ban phu ting va cac bd phan phu trg clia mo t6, xe may. Chi tiét: Mua ban phu ting mé t6, xe may.

Chi tiét: Mua ban phy ting 6 t6. Mua béan phy ting xe mdy.

Céng ty 6 tru s& chinh tai dja diém sau
Dia diém

Tru s& chinh S 2 Ngé Purc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Ho Chi Minh
Il CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ VA KY KE TOAN
1. Co s Idp bdo cdo tai chinh riéng giira nién dg

Béo céo tai chinh kem theo dugc trinh bay bing Df{ng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va phu
hop véi cdc Chuan myc Ké toan Viét Nam, H¢ thong Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé
lién quan tai Vigt Nam.

2. Ky ké toan
Ky ké toan ciia Cong ty bt ddu tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngdy 31 thang 12.
B4o céo tai chinh riéng gita nién do duoc ldp cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén 30/06/2019.
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1.

IV.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché a9 ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché d¢ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B§ Tai chinh va Thong tu so 53/2016/TT- BTC ngay 21/03/2016 cia B§ Tai chinh vé
viéc sira dbi, bd sung mot sb diéu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Hinh thire s6 ké toan 4p dung
Hinh thirc sb ké todn 4p dung duoc dang ky ciia Cong ty 1a ké toan trén may vi tinh.

Tuyén b vé viée tudn thi Chudn myc ké todn va Ché dj ké todn

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cdc van ban hudrng din Chuin myc do Nha
nudc dd ban hanh. Cic Bdo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua tirng chuén
muc, théng tu hudéng din thuc hién Chuén muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang &p dung.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khéach
hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, céc khoan dAu tu ngin han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan
ban déu, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phat sinh khac
lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

N phai tra tai chinh cia Cong ty bao gom céc khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1in déu, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia
phét hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén vigc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gi4 tri sau ghi nhdn ban du
Hién tai chua c6 céc quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghl nhén ban dau.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Tién va cic khoin twong duong tién

Tlen va cac khoan tuong dl.rcmg tién bao gdm: tién mit tai quy; tién giri ngan hang, cac khoan dau tu
ngan han ¢6 thoi han thu hoéi hodc déo han khéng qué 3 thang c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mot
lugng tién xédc dinh va khéng c6 rui ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai
thoi diém bao cdo.

Cic khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong dugc ldp cho cac khoan
phai thu khé doi. Du phong ng phél thu kho doi thé hién phan gid tri cua cac khoan phai thu ma Céng ty
dur kién khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan, trong dé:

Ng phii thu qud han thanh todn:
Mirc trich 14p du phong

Tir trén 6 thang dén dudi 1 nam 30% gi4 tri
Tir 1 nam dén dudi 2 ndim 50% gié tri
Tir 2 nim dén dudi 3 nam 70% gid tri
Tir 3 ndm tro 1én 100% gia tri

Ny phdi thu khdc:

Du phong ng phai thu khé ddi duoc trich 13p dya trén mic tén thit du kién khong thu hdi duge. S6 tang
hodc giam s6 du tai khoan du phong duoc hach todn vao chi phi quéan ly doanh nghiép trong ky.
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3. Hang ton kho

Hang ton kho dugce xac dmh trén co so gia thap hon giita gia géc va gia trj thudn c6 the thuc hién duogc.
Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gi goc cia hang ton kho
duge xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén. Gia tri thudn cé thé thuc hién duge duoc xéc dinh
bing gid ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat
sinh.

Dy phong cho hang tdn kho duoc trich 1ap cho phan gia tri du kién bj tdn thét do cac khoan suy giam
trong gid tri (do giam gia, hu hong, kém phém chat, 13i thi..) c6 thé xay ra dbi voi nguyén vit liéu, thanh
pham, hang hod tdn kho thuge quyen s¢ hitu ciia Cong ty dua trén bing chimg hop ly Ve sy suy giam gia
tri tai ngay ket thic ky ké toan. S6 tang hodc giam khoan du phong giam gid hang tén kho dugc hach
toan vao gid von hang bén trong ky.

Tai san cb dinh hiru hinh

Tai san hiru hinh dugc ghi nhén la tai san ¢é dinh hitu hinh néu thoa man dong thoi céc tidu chuén sau:
(i) Chéc chan thu dugc lgi ich kinh té trong tuong lai tir viée sir dung tai san do; (i) C6 thoi gian sir dung
trén 1 nam trd 1én; (iii) Nguyén gid tai sin phai dugc xdc dinh mét cach tin cdy va co gia tri tir
30.000.000 VND tr¢ 1én.

Tai san c¢d dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh mua sim bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan
tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sn sang sir dung.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh do tu 1am, tu x4y dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san Xuat
thye té phat sinh céng chi phi lap dat va chay thi.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh mua dudi hinh thic trao dbi vai mét tai san ¢6 dinh hitu hinh 'khong
twong ty hodc tai san khac duoc xdc dinh theo gié tri hop ly cia tai san ¢b dinh hitu hinh nhén vé, hoic
gi tri hop ly cua tai san dem trao d0| sau khi diéu chinh céc khoan tién hogc tuong duong tién tra thém
hodic thu vé. Nguyén gi4 tai san cb dinh hitu hinh mua dudi hinh thic trao dbi voi mot tai san ¢b dinh
hitu hinh tuong tu, hodc c6 thé hinh thanh do dugc ban dé dbi 1ay quyén s& hiru mot tai san twong tu
dugc tinh bing gid trj con lai cua tai san ¢b dinh dem trao doi. ;

Nguyen glé tai san cd dinh hitu hinh duoc tai trg, dugc biéu tang, duorc ghl nhén ban ddu theo gia tri hop
ly ban d4u hodc gia tri danh nghia va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai

san sang sir dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dAu tai san cb dinh hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san
néu céc chi phi nay chic chin lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi
phat sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khiu hao

Tai san cé,dinh hiru hinh duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén théi gian hitu dung udc
tinh, cu thé nhu sau:

May moc va thiét bj 05-10
Phuong ti¢n vén tai 06-10
Tai san cb dinh khéc 03-08
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5. Tai sén ¢b dinh v hinh

Moi chi phi thue té ma doanh nghiép da chi ra thoa man déng thoi céc tiéu chuan sau ma khong hinh
thanh tai san ¢b dinh hitu hinh thi dugc coi 1a tai san ¢6 dinh v hinh: (i) Chac chin thu dugc loi ich kinh
té trong twong lai tir viéc sir dung tai san do; (i) C6 thoi gian st dung trén 1 ndm trd 1én; (iii) Nguyén gia
tai san phai dugc xac dinh mot cach tin cdy va cé gid trj tir 30.000.000 VND tra 1én.

Tai san c¢d dinh vé hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid

Nguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh mua riéng biét bao gdm gid mua va nhig chi phi c6 lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao sir dung nhu dy kién. Nguyén gi tai san c6 dinh v6 hinh hinh thanh trong
qua trinh sap nhép doanh nghiép c6 tinh chét mua lai la gié trj hop 1y cia tai san d6 vao ngay mua.

Nguyén gid tai sin ¢é dinh v6 hinh 1a quyén st dung dét c6 thoi han khi dugc giao dét hodc sb tién tra
khi nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat hop phép tir nguoi khéc, hodc gia tri quyén st dung déat nhén
g6p von lién doanh.

Nguyén gid tai san ¢é dinh vo hinh dugc Nha nuée cép hofic dugc ting, biéu, dugc xac dinh theo gié tri
hop ly ban dAu cdng céc chi phi lién quan tryuc tiép dén viéc dua tai san vao sir dung theo dy tinh.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh vé hinh mua du6i hinh thirc trao déi véi mt tai san c6 dinh vo hinh khong
tuong ty hojc tai san khac duge xdc dinh theo gid tri hog ly cua tai san cd dinh v6 hinh nhén vé hogic
bing voi gia tri hop 1y ciia tai san dem trao ddi, sau khi diéu chinh cac khoan tién hodc twong duong tién
tra thém hodc thu vé. Nguyén gia tai san ¢ dinh vd hinh mua dudi hinh thirc trao dbi v6i mot tai san cd
dinh v6 hinh tuong tu, hodc c6 thé hinh thanh do dugc ban dé déi 1y quyén s& hiru mot tai san twong ty

duoc tinh béng gia tri con lai cua tai san ¢ dinh v6 hinh dem trao dbi.

Toan bd chi phi nghién ciru dugc ghi nhan vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai cho tirng du
an chi dugc ghi nhén 1a tai ¢é dinh vo hinh néu Cong ty dong thoi théa man duge cic diéu kién sau: (i)
Tinh kha thi vé miit k§ thudt dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vo hinh vao st dung theo dy
tinh hodc dé ban; (ii) Cong ty dw dinh hoan thanh tai san v6 hinh dé sir dung hogic dé bén; (iii) Cong ty c6
kha ndng sir dung hodc bén tai san vd hinh d6; (iv) Tai san v6 hinh d6 phai tao ra duoc loi ich kinh té
trong tuong lai; (v) Cong ty c6 ddy du cac nguon lyc vé k thudt, tai chinh va cac ngudn lyc khac dé
hoan tat cac giai doan trién khai, ban hodc sir dung tai san v0 hinh d6; (vi) C6 kha ning xdc dinh mot
cach chéic chin toan bé chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai san v6 hinh d6; va (vii) Uéc tinh ¢6
du tiéu chudn vé thai gian st dung va gid tri theo quy dinh cho Tai san ¢6 dinh v hinh.

Chi phi lién quan dén tai san ¢6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban déu phai dugc ghi nhén la
chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi théa mén ddng thoi 2 diéu kién sau thi dugc tinh vao
nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh: (i) Chi phi nay ¢6 kha nang lam cho tai san ¢6 dinh vo hinh tao ra lgi
ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong dugc danh gia ban déu; (ii) Chi phi dugc dénh gia
mdt cach chéc chin va gén 1ién véi mot tai san ¢d dinh vo hinh cu thé.

Khiu hao

Tai san c6 dinh v6 hinh ciia Cong ty 1a cdc quyén sir dung dat lau dai va phan mém may tinh, Céng ty
khong tién hanh trich khdu hao quyén sir dung dét 14u dai, Phan mém may tinh dugc khdu hao theo
Phuong duong thiang theo thoi gian 8 ndm.

Bit djng sin diu tw

B4t dong san ddu tu bao gdm quyén sir dung dét va nha xuéng vét kién triic do Céng ty nim giir nhim
muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gia duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon
lily ké. Nguyén gia cia bt dong sin ddu tu duge mua bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan truc tiép
nhu phf dich vu tu vén vé lut phap lién quan, thué truée ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén
gi4 bt dong san dAu tur tu xAy 1a gid tr quyét todn cong trinh hogc cac chi phi lién quan tryc tiép cua bét
dong san dau tu (néu cb).

Bét dong san diu tu dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hitu dung wdc tinh tir
30 dén 40 nam.

Khi bat déng san dau tu dugc bén, nguyén gia va khéu hao liiy ké dugc xo6a sé va bét ky khoan 13i, 16 nao
phat sinh déu dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.
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1. Cic khodn déu tu tai chinh

10.

11.

Dau tie vao cdc cong ty con

Céc khoan dAu tu vao céc cong ty con ma trong d6 Céng ty nim quyén kiém soat duoc trinh by theo

I

phuong phap gid gbe. Céc khoan phén phoi loi nhudn ma cong ty me nhan duoc tir s6 loi nhudn liy ké

clia cdc cong ty con sau ngay Cong ty némlquyén kiém soat duge ghi vao két qua hoat dong kinh doanh

trong ky ctia Cong ty. Cdc khoan phan phoi khac dugc xem nhu phéan thu hdi ciia cac khoan dau tu va
duoc trir vao gia tri dau tu.

DPiu tw vao cdc cong ty lién két

Céc khoan dau tu vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng dang ké dugc trinh bay
theo phuong phap gi4 goc. Céc khoan phéan phoi lgi nhuén tir s6 lgi nhuén thuén 1y ké ciia cac cong ty
lién két sau ngay Cong ty c6 anh huéng dang ke dugc phéan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong

ky cita Cong ty. Cac khoan phan phoi khéc duge xem nhu phén thu hdi cdc khoan déu tu va dugc trir vao
gid trj ddu tu.

Cic khoin ddu tw chitng khodn va cdc khodn dau tw khic

Céc khoan dau tu chimg khoén va cac khoan dhu tu khac duge ghi nhén theo gid mua thyc té va céc chi
phi lién quan dén giao dich mua cic khoan dau tu.

Du phong tén thét cdc khodn dau tw tai chinh

Dy phong tdn thét cac khoan dau tu tai chinh dugc trich I4p theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dugc phep trich 1p dy phong cho cdc khoan Sﬁu tu ching khodan ty do trao dbi co gia
tri ghi s cao hon gia thj truong tai ngay két thuc ky ké toan. Doi vdi cac khoan dAu tur tai chinh dai han,

Cong ty trich lap dy phong néu to chirc kinh té ma Céng ty dang d4u tu b 13, trir truong hop 18 theo ké
hoach da duoc xac dinh trong phuong an kinh doanh tru¢ce khi dau tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, déu tu xay dung hodc san xut nhitng tai san cin mot
thoi gian tuong bi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hozc kinh doanh dugc cfng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhdp phat sinh tir viéc
dAu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Tét ca cac chi phi 1ai vay khac duge ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cua Cong ty.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc bao g(“)gﬂ céc chi phi tra truéc ngan han hogc chi phi tra truéc dai han trén bang can déi

ké toan va duoc phan bé trong khoang thoi gian tra trudc cla chi phi twong g véi cac lgi ich kinh té
dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khodn phai tra va chi phi trich trude

Céc khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhdn cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu da nhan dugc khong phu thude vao viéc Cong ty da nhan dugc héa don cua nha
cung cap hay chua.

Cic khoin du phong

Céc khoan du phong dugc ghi nhén khi thoa mén cac didu kién sau: (i) Cong ty c6 nghia vu ng hién tai
do ket qua tir mot su kién da xay ra; (ii) S giam sat vé nhiing lgi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén ‘viéc
yéu cAu phai thanh toan nghia vu ng; va (iii) Cong ty c6 thé dua ra dugc mét udce tinh dang tin cdy ve gia

tri ciia nghia vu ng do.
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12. Vén chii sé hiru

13.

14.

Vén diu tu cia cha sé hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gop cua chi s& hitu.

Thang du vén ¢b phan dugc ghi nhan theo s6 chénh éch gitra gia thuc té phét hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh cé phiéu bd sung hogc tai phat hanh cd phiéu quy.

Loi nhufin sau thué chua phén phdi la s6 lgi nhudn tir cac hoat ddng ciia Cong ty sau khi trir cac khoan
diéu chinh do 4p dung héi tb thay déi chinh sch ké toan va diu chinh hdi td sai sét trong yéu cla cac
nam trudce.

Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhin khi Céng ty ¢6 kha ning nhdn duge céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc
mot cach chac chan. Doanh'thu cjuqc xac dinh theo gid tri hop ly cua céc khoan dé thu hodc s& thu duoc
sau khi trir di cac khoan chiét khu thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bi tré lai.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhédn khi déng thoi thoa man tit ca cac diéu kién sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phan 16n rui ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hitu san phédm hodc hang héa cho ngudi
mua; (i) Cong ty khéng con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén
kiém soat hang héa; (iii) Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin; (iv) Céng ty da thu dugc hojc s&
thu duoc loi ich kinh té tir giao djch ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao dich ban hang c6 thé xac

dinh dugc. .

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua cuia giao dich d6 dugc xdc dinh
mot cach dang tin cdy. Két qua cia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa mén tat ca cac
diéu kién sau: (i) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén; (ii) Cong ty c6 kha ning thu dugc lgi
ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé; (iii) Phén cong viéc da hoan thanh vao ngay ldp Bang Can
d6i ké toan ¢6 thé xac dinh duoc; va (iv) Chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cép dich vu d6 c6 thé xac dinh dugc

Doanh thu tir tién i, tién ban quyén, cé tikc va lgi nhugn dwgce chia

Doanh thu phét‘sinh tir tién lﬁi,‘ tién ban quyén, ¢b tire va loi nhuén dugce chia cia Cong ty QUQC ghi nhén
khi thoa man dong thoi cac diéu kign sau: (i) Cong ty ¢o kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich
d6; va (ii) Doanh thu dugc xéac dinh tuong doi chic chan.

Thué

Thué thu nhip hign hanh

Sé thué hi§n tai phai tra duoc tinh dya trén’thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué }(héc vai loi
nhudn thuin dugc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao

gbm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cdc nim khac (bao gé{m cald
mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hodic khong dugc khau trir.

Viéc xdc dinh thué thu nhdp cua Céng ty can cir vao céc quy dinh hi¢n han’h vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyen.

Thué khdc

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo céc luft thué hién hanh tai Viét Nam.
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5. Chi phi tra trude
Cubi ky Piu ky
a. Ngiin han 15.207.504 10.487.101
- Cong cu dung cu phan bé 15.207.504 10.487.101
b. Dai han 243.753.543 94.946.702
- Cong cu dung cu xuét ding 243.753.543 94.946.702
Cong 258.961.047 105.433.803
6. Ting giam tai san ¢6 dinh hitu hinh
Khodn muc Mady méc, Phuong tién | Taisdn o dinh Tong cong
thiét bj viin tai khéc
NGUYEN GIA
S6 dw didu ky 254.511.758 6.216.018.182 88.983.636 6.559.513.576
S6 du cubi ky 254.511.758 6.216.018.182 88.983.636 6.559.513.576
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw ddu ky 254.511.758 2.108.057.169 64.883.910 2.427.452.837
Khéu hao trong ky - 388.501.134 11.122.956 399.624.090
S6 dur cudi ky 254.511.758 2.496.558.303 76.006.866 2.827.076.927
GIA TR] CON LAI
Tai ngay diu ky & 4.107.961.013 24.099.726 4.132.060.739
Tai ngay cudi ky . 3.719.459.879 12.976.770 3.732.436.649

- Gia tri con lai cia tai san cé dinh hitu hinh dung dé thé chp, cAm cb dam bao céc khoan vay tai
30/06/2019 1a: 3.719.459.879 VND.

- Nguyén gia TSCD hitu hinh hét khéu hao con sir dung tai 30/06/2019 la: 254.511.758 VND

7. Ting gidm tai sin ¢b dinh vé hinh
Khoan mye Quyén sir dyng dit Phin mém miy Téng cong
tinh
NGUYEN GIA
S6 duw ddu ky 168.835.130.909 22.675.000.000 191.510.130.909
S6 du cudi ky 168.835.130.909 22.675.000.000 191.510.130.909

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du diu ky

Khéu hao trong ky

S6 du'cuéi ky

GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu ky
Tai ngay cudi ky

168.835.130.909
168.835.130.909

4.755.451.396
1.417.187.502
6.172.638.898

17.919.548.604
16.502.361.102

4,755.451.396
1.417.187.502
6.172.638.898

186.754.679.513
185.337.492.011

- Gid trj con lai ciia tai san cb dinh vo hinh ding dé thé chdp, cAm c6 dam bao cac khoan vay tai
30/06/2019 1a: 60.187.500.000 VND.




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN

AN DUONG THAO DIEN

S 2 Ngo Duc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Ho Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng

gilra nién do

Cho ky ké toan 6 théng két thic ngay

30 thang 06 nam 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Miu s6 B 09 - DN

8. Bét djng sin diu tu

Khoin muc Quyén sir dung dit Nha cira Tong cong
NGUYEN GIA
S6 du diu ky 72.317.985.000 220.348.718.392 292.666.703.392
Péu tu XDCB hoan thanh 80.035.275.709 69.527.636.917 149.562.912.626
S6 du cudi ky 152.353.260.709 289.876.355.309 442.229.616.018
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw diu ky : 16.847.960.426 16.847.960.426
Khiu hao trong ky - 4.668.939.480 4.668.939.480
S6 du cudi ky . 21.516.899.906 21.516.899.906
GIA TRI CON LAl
Tai ngdy diu ky 72.317.985.000 203.500.757.966 275.818.742.966
Tai ngay cudi ky 152.353.260.709 268.359.455.403 420.712.716.112

- Gi4 trj con lai cia BDS dau tu dung dé thé chép, cim c6 dam bao céc khoan vay tai ngay 30/06/2019 la:

193.893.968.956 VND.

9. Chi phi xdy dung co bin d¢ dang

- Du 4n Aurora Western Village (tén cii Center Point)
- Cong trinh xdy dung co ban d¢ dang khac

Cubi ky Piu ky
12.930.711.705 156.252.709.301
595.547.728 333.422.728

13.526.259.433

156.586.132.029
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30 thang 06 nam 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG

MAu sé B09 - DN

14. Chi phi phai tra ngéin han
Cubi ky Piu ky
Lai vay phai tra 1.991.394.167 1.984.549.306
Cong 1.991.394.167 1.984.549.306
15. Phii tra ngin han khac
Cubi ky Piu ky
a. Ngin han
- Kinh phi cong doan 56.255.929 51.588.229
- Bao hiém xa hoi 43.619.150 -
- Bio hiém Y té 7.978.950 -
- Bao hiém thét nghiép 3.546.200 -
- Nhén ky quy, ky cuoc ngan han o 728.560.850 1.159.974.250
- Phai tra vé tién nhan chuyén nhugng ¢ phén 1.000.000.000 6.503.719.370
- Céc khoan phai tra, phai ngp khac 16.503.001 129.353.335
Cong 1.856.464.080 7.844.635.184
b. Dai han
- Nhan ky qu¥, ky cuoc dai han 477.155.000 618.725.000
Cong 477.155.000 618.725.000
16. Vén chii s& hiru
16.1 Bing déi chiéu bién djng ciia vén chii sé hitu
Vén diu twcia | Thing dwvon | Lgi nhudn chua Tong cong
chu s& hitu ¢b phin phén phoi

NAM TRUOC

S6 dw déu nim 1.011.301.000.000 |  (469.161.000) | 24.110.355.656 | 1.034.942.194.656
Tang von 2.200.000.000 - - 2.200.000.000
Ldi trong ndm trudc % - 12.042.628.308 12.042.628.308
Thi lao HDQT, BKS (654.266.652) (654.266.652)
S6 du cudi nim 1.013.501.000.000 (469.161.000) | 35.498.717.312 | 1.048.530.556.312
KY NAY

S6 dur diu ky 1.013.501.000.000 (469.161.000) | 35.498.717.312 | 1.048.530.556.312
Lai trong ky - - 320.146.097 320.146.097
Ting khéc - - 33.396.996 33.396.996
Thu lao BKS - - (33.333.330) (33.333.330)
S6 dur cudi ky 1.013.501.000.000 (469.161.000) | 35.818.927.075 | 1.048.850.766.075
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Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay

30 thang 06 nam 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

16.2.  Cé phiéu

S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lwgng ¢b phiéu da bin ra cong ching

C6 phiéu phd thong

Cb phiéu vu dai

SH lwgng cb phiéu dang Iru hanh

Cb phiéu phé thong

Cb phiéu wu dai

* Mgnh gid co phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

Miu s6 B 09 - DN

Cubi ky Piu ky

Cé phiéu Cé phiéu
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PQONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy

Doanh thu
Doanh thu ban hang va dich vu da cung cip

Cac khodn giam trir

Doanh thu thuin

X Gi4 von hang ban

Gi4 vbn cia hang héa da ban va dich vu da cung chp
Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay

Cong

Tir 01/01/2019
dén 30/06/2019

(Pon vi tinh: VND)

Tir 01/01/2018
dén 30/06/2018

26.029.926.341
26.029.926.341

71.383.005.760
71.383.005.760

26.029.926.341

71.383.005.760

Tir 01/01/2019
dén 30/06/2019

Tir 01/01/2018
dén 30/06/2018

14.930.896.569

55.412.447.050

14.930.896.569 55.412.447.050
Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018
dén 30/06/2019 dén 30/06/2018
179.800.925 12.772.421
179.800.925 12.772.421

20

s Wl

WL, =

<t =



Bio cdo tii chinh riéng
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$6 2 Ngo Dire K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Ho Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Miu sé B 09 - DN

4. Chi phi tai chinh
Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018
dén 30/06/2019 dén 30/06/2018
Lai tién vay 5.496.368.881 6.138.040.001
Du phong cédc khoin dAu tu tai chinh 1.057.875.372 1.223.918.221
Chi phi tai chinh khéac 153.000.000 153.051.000
Cong 6.707.244.253 7.515.009.222
Chi phi quan ly doanh nghiép
Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018
dén 30/06/2019 dén 30/06/2018
Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u 244.058.603 123.495.276

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh

1.437.712.082
1.816.811.592

1.833.528.871
1.834.991.004

Chi phi dich vy mua‘ngoéi 243.426.262 409.878.805

Chi phi khac bang tién 581.821.005 772.397.363

Cong 4.323.829.544 4.974.291.319
Lg¢i nhudn khic

Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018

dén 30/06/2019 dén 30/06/2018

Thu nhip khac 257.307.700 9.668.750

Thu tir tién bo coc thué can hd 257.307.700 -

Thu nhép khac - 9.668.750

Chi phi khéc 46.205.357 -

" Tién phat, cham ndp thué 46.205.357 -

Loi nhudn khac 211.102.343 9.668.750

T 01/01/2019

Tir 01/01/2018

dén 30/06/2019 dén 30/06/2018

Lei nhufn truge thué 458.859.243 3.503.699.340
Diéu chinh ting 234.706.487 189.376.130
 Chi phi khong duoc trix 234.706.487 189.376.130
Diéu chinh giam . -
Thu nhép chju thué wée tinh nim hi¢n hanh 693.565.730 3.693.075.470
Thué sudt thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 138.713.146 738.615.094

Cac bao cdo tbué cua Cong ty sé& chiu su‘kiém tra cua co quan thué.’Do viéc ap dung ludt va cac quy dinh
vé thué c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén céc bdo céo tai

chinh c6 thé s& bi thay ddi theo quyét dinh cudi cing cia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN Bdo cdo tai chinh riéng

AN DUONG THAO PIEN ) giira nién d§
S6 2 Ngo Due Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hé Chi Minh Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay

‘ 30 thang 06 nim 2019
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Mfu sé B 09 - DN
8. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu té

VIL

Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018

dén 30/06/2019 dén 30/06/2018
Chi phi nguyén liéu, vt li¢u 244.058.603 123.495.276
Chi phi nhén cong 1.437.712.082 1.833.528.871
Chi phi khu hao tai san ¢é dinh 6.485.751.072 5.508.425.838
Chi phi dich vu mua ngoai 3.973.588.251 4.129.072.839
Chi phi khac bing tién 581.821.005 772.397.363
Cong 12.722.931.013 12.366.920.187

NHUNG THONG TIN KHAC
(Don vi tinh: VND)

Théng tin vé cic bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan h¢

Céng ty CP San xuit va Thuong mai Phuong Dong Cong ty lién két
Giao dich chii yéu vdi cdc bén lién quan

Bén lién quan Noi dung nghiép vu Gia tri (VND)

Cong ty CP San xuat va Thuong mai Phuong Dong Chuyén tién cb tuc 482.346.900
86 dw véi cdc bén lién quan

Bén lién quan Noi dung nghiép vu S6 cudi ky Sb diu ky

Cong ty CP San xuét va Thuong Phai thu khac ‘ - 482.346.900
,mai Phuong Dong

Thu nhip ciia cdc thanh vién Hpi dong Qudn trj va Ban Gidm dic

Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018
dén 30/06/2019 dén 30/06/2018
Thu nhap cia Ban Giam déc 304.000.000 347.380.408
Cong 304.000.000 347.380.408

Bdo cio by phin

Theo quy dinh ctia Chudn muyc ké toén sb 28 va Thong tu huéng din Chudn myc nay thi Cong ty cén lap
bao cdo bd phan. Theo d6, bd phan 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viéc
cung chp cac san phim hodc dich vu lién quan (b phén theo linh vyc kinh doanh) hodc cung chp san
pham hodc dich vu trong mdt moi trudong kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dja 1y), mdi bo phén ndy
chiu riii ro va thu duge loi ich kinh té khac vé&i cde bd phan khac. Trong 6 thang dau nim Céng ty chi
budn ban va cho thué bat dong san trén mot khu vuc dia ly la thanh ph6 Ho Chi Minh. Do d6, Cong ty
khéng tién hanh lap Béo cdo B phén cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30/06/2019 va nhin thy
thong tin bd phén 1a khéng trong yéu cho nguoi sir dung béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUONG THAO DIEN
$6 2 Ngb Dire K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H6 Chi Minh

Biéo cdo tai chinh riéng

) gitra nién d

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay
30 thdng 06 nam 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Miu sb B 09 - DN

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ndm giit bj anh hudng boi cac rii ro thi truong
phat sinh tir tinh khong chac chan ve gid trj tuong lai cua ¢b phiéu déu tu. Cong ty quan ly rui ro vé gid
¢b phiéu bing cach thiét 1ap han mirc dau tu vao co phicu va cac phan tich du bao thi trudng.

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodic ddi tac khong déap ing duoc céc nghia vu trong hop dbng
dan dén céc ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thudng xuyén theo
ddi tinh hinh dé danh gia xem Cdng ty c6 chiu rii ro tin dung hay khéng.

3.3.2  Quan Iy riii ro vé gid cé phiéu
3.3.3  Quanly ruiro tin dung
3.3.4  Quan Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao d ngudn von dé dép img cac nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phy trdi gitra ng
phai tra dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém sodt ddi voi s6 von ma Cong ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty la theo ddi thudng xuyén cac yéu cAu vé thanh
khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri mirc dy phong tién mat va tién
glri ngan hang, cac khoan vay, ngudn vén ma cac chu s hiru cam két gop.

Bing dudi ddy trinh bay chi tiét cdc mirc déo han cho ng phai tra tai chinh phi phai sinh va tai san tai
chinh phi phai sinh trén co so khong chiét khéu tai thoi diém lap bao céo:

Khoén myc Dwéi 1 nim Tir1 nim-5 Tong
nim
NQ PHAI TRA TAI CHINH
Tai ngay cudi ky
Céc khoan vay 433.800.022 110.988.233.349 111.422.033.371

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra
Cong

. Tai ngay diu ky
Céc khoan vay
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra
Cing

TAI SAN TAI CHINH

Tai ngay cudi ky

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Dau tu dai han

Cong

Tai ngay diu ky

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéac
Diu tu dai han

Cong

7.845.010.599
1.991.394.167

7.845.010.599
1.991.394.167

10.270.204.788

110.988.233.349

121.258.438.137

867.600.016
10.874.707.844
1.984.549.306

110.835.233.349

111.702.833.365
10.874.707.844
1.984.549.306

13.726.857.166

110.835.233.349

124.562.090.515

4.942.617.720
34.330.135.262

472.041.986.663

4,942.617.720
34.330.135.262
472.041.986.663

39.272.752.982

472.041.986.663

511.314.739.645

13.237.127.069
47.220.748.586

473.099.862.035

13.237.127.069
47.220.748.586
473.099.862.035

60.457.875.655

473.099.862.035

533.557.737.690
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN Bio cdo tai chinh riéng

AN DUONG THAO DIEN ) giira nién d§
S6 2 Ngo birc K&, P. Bén Nghé, Qudn 1, TP. Hd Chi Minh Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay

‘ 30 thang 06 nam 2019
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG MAu s B 09 - DN
4. Cic khoan cong ng tiém tang

Céng ty khong c6 khoan cong ng tiém tang nao tinh dén ngay 30/06/2019.

5. Sy kién sau ngay két thic ky ké todn

Khong c6 sy kién nao cin trinh bay sau ngay két thuc ky ké toan.

6. S6 liéu so sanh

Sé licu so sanh trén Bang Cén dbi ké toan va thuyét minh tuong tmg 1a sé liéu ciia Béo cdo tai chinh cho
nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018 da duge Chi nhdnh Céng ty TNHH Kiém toan — Tu
vén DAt Viét tai Ha Noi kiém toan. S6 lidu trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo |

chuyén tién té va cac thuyét minh tuong (g 12 s6 liéu ctia Béo céo tai chinh da duoc soat xét cho ky k%’o

todn gitra nién do két thic ngay 30 thang 06 nam 2018. *
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7. Lé Thi Ngoc Anh P Nguyén Tuyét Van
ong Giam doc Ké toan truémg Nguoi lap biéu
Ngay 26 thang 08 nam 2019
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